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Begrindung zum Bebauungsplan

Meiningen, B-Plan Nr. 16a ,An der Bergstral3e“

Fasswmm 13.07.2011

1. Allgemeine Planangaben

Vorhaben:

Auftraggeber:

Planungsbdro:

Bebauungsplan mit Integriertem  Grinordnungsplan
Nr..16a ,An der BergstraRe* im Meiningen Ortstell
Dreil3igacker

Stadt Meiningen
Schlossplatz 1
98617 Meiningen

Stral3en-, Tief- und Hochbaupraektig
GmbH (sthp) Suhl
Erich- Krempel Stral3e 12
98527 Suhl-Friedberg

Bundesland: Freistaat Thuringen

Gemeinde: Kreisstadt Meiningen, Ortsteil Drei@lga
Hohenlage: 412,00m 0. HN bis 431,00m 0. HN

2. Anlass- Ausgangssituation

Seit auf dem Hochplateau stidostlich des Ortstersifgacker das Klinikum Meiningen

errichtet wurde, hat sich der angrenzende Bereichemem medizinischen Komplex

entwickelt.

Durch die Stadt Meiningen wurden mehrere Bebaudagsgdur das Umfeld erstellt. So kam

es zur Ansiedlung von einem Pflegezentrum des DRKmehreren Arztehausern und zu

einer Tagesklinik.
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In den Arztehausern entstanden Praxen fir Allgemedtiziner, Mediziner verschiedener
Fachrichtungen, ein Dialysezentrum, sowie eine Aplod.

Die bisher vorgesehenen Flachen fir medizinischeidbitungen sind belegt, es besteht
jedoch weiterhin Flachenbedarf zur Errichtung setdiinrichtungen.

Meiningen als Mittelzentrum hat die Pflicht nichirrden Bedarf fur die Stadt selbst, sondern
auch den fur das Einzugsgebiet abzudecken.

Der Regionalplan fur Stdwestthiringen gibt als wgeh Aufgabe die Vernetzung zwischen
stationaren und ambulanten Gesundheitseinrichtyrgyamie rehabilitative und pflegerische
Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung vor.iede medizinischen
Versorgungszentren sollen eine qualitativ hochwgertind flichendeckende Versorgung der
zentralen Orte und des landlichen Raumes gewdtereiDiese genannten Kriterien der
gesundheitlichen Versorgung der Stadt Meiningen umés Umlandes sollen am o.g.
Standort durch die Ausweisung des Sondergebietesiédlizinische und medizintechnische
Einrichtungen ermdéglicht und sichergestellt werdgiedizinische Einrichtungen sollen am
Standort des medizinischen Versorgungszentrume ijpéeten.

Durch den Synergieeffekt der bereits vorhandenamidiitungen kommt es standig zur
Neuansiedlung von Folgeeinrichtungen zu den bev&thandenen und dieser Tatsache wird
durch die Ausweisung einer weiteren Flache auf Hechplateau DreilRigacker entsprochen.
Das Bebauungsplangebiet wird auf 3 Seiten durchizmesthe Einrichtungen begrenzt.
Somit stellt die Ausweisung dieser Flache eineddge Konsequenz zur Abrundung des
medizinischen Areals dar.

Damit bietet sich die Chance in unmittelbarer Néimebreites Spektrum an Einrichtungen zur

medizinischen Betreuung der Bevdlkerung anzubieten.

Basierend auf dieser Grundlage wurde durch dentr&tagder Stadt Meinigen am 7.03.2006

der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplad ®&.,An der Bergstral3e” gefasst.
Unabhangig von der Erweiterung des Flachenangeliotamedizinische Einrichtungen um

das Klinikum, werden die sich im Stadtzentrum atdmden Flachen und Gebaude flr
medizinische Einrichtungen entsprechend des Besldufech die Stadt Meiningen gefordert.

Z:\Allgemein\Montag\Meiningen BBPL 16a Bergstral3e\Beghing zum Bebauungsplan\2011-07-13.doc



Seite 3

Stral3en-, Tief- und Hochbauprojektierung GmbH (s8yhl
Erich-Krempel-Stral3e 12, 98527 Suhl-Friedberg [ Sién 13.07.2011

Die Ausweisung dieser Flache als Sondergebiet fédinmische und medizintechnische
Einrichtungen entspricht grundsatzlich den Festsgjen des Flachennutzungsplanes.
Abweichend vom FNP wurde eine Flache im westlictigereich in den B-Plan mit
einbezogen, welche im FNP als landwirtschaftlichnmtzende Flache vorgesehen war. Eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung dieser Fladteauf Grund der Grof3e und Insellage nicht
sinnvoll.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gesangflfith medizinische Einrichtungen
erhoht sich mit Erstellung des Bebauungsplanesinvdrliegenden FlachengroRe allerdings
nicht, da die im FNP festgesetzte Flache nicht dflisksgenau ist und auch Bereiche
ausweist, die von der Topographie her nicht bebawddad. Also verdndert sich die
Flachenbilanz nicht.

Die Erweiterungsflachen fur das Klinikum Meiningemd im Rahmen der Darstellung der
Sondergebietsflache im gultigen FNP 6stlich undisiidles Klinkum- Standortes vorhanden
und werden nicht verandert.

Parallel zum  Bebauungsplanverfahren  wird das  Anumwerfahren  zum
Flachennutzungsplan durchgefiihrt, in welchem digst@dung mit dem vorliegenden
Bebauungsplan abgeglichen wird.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen emumit der an die angrenzenden

Bebauung und den Festsetzungen der entsprecheetanugsplane abgeglichen.
Bei der stralenmafigen Anbindung wurde versuchkt,ddrch verschiedene Schutzstreifen
vorhandene Gliederung der Flache zu nutzen, umgri@Etmaoglichen Anteil an bebaubaren

Flachen zu erhalten.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 4,145 ha.

Der Bebauungsplanbereich wird von 3 Seiten durcharmdene Stral3en eingegrenzt.
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Im Suden verlauft die ,Bergstrae”, im Osten diea8¢ ,Am Holzlein®. Dahinter liegend
befindet sich das Klinikum Meiningen.
Westlich verlauft die ,DreiRigackerer Straf3e* umd Norden befindet sich die Flache des

DRK-Pflegezentrums.

4, Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiucie lsis auf eine Flache im Eigentum der
Stadt Meiningen.
Zur Ubereignung der verbliebenen Privatflache fidiet Stadt zurzeit Gesprache mit dem

Eigentimer.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenrfdig&rundstiicke:

Flur

Flurstiick Flurstiicksgréf3e in gm Eigentiimer

587/2 7 Gesundheitszentrum Meiningen
Immobilien GmbH &Co. KG

587/3 183 Stadt Meiningen

589/2 2920 Stadt Meiningen

592/4 82 Gesundheitszentrum Meiningen
Immobilien GmbH &Co. KG

592/5 878 Stadt Meiningen

592/6 600 Stadt Meiningen

599/11 2206 Stadt Meiningen

599/15 318 Stadt Meiningen

599/16 7950 Privat

600/4 13 Gesundheitszentrum Meiningen
Immobilien GmbH &Co. KG

600/5 640 Stadt Meiningen

601/28 41 Gesundheitszentrum Meiningen
Immobilien GmbH &Co. KG

601/29 5000 Gesundheitszentrum Meiningen
Immobilien GmbH &Co. KG

601/30 19686 Stadt Meiningen

602/4 3632 Stadt Meiningen
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5. Planinhalt-Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt auf einem Hochplatéddstlich der Ortslage Dreil3igacker.
Zurzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Uber das Gelande verlauft eine Kabeltrasse (Nigdersungskabel und
Mittelspannungskabel-20KV) der Stadtwerke Meiningerese Kabeltrasse wurde neben der
ErschlieBungsstrae in einem 2,5 m breiten Versgsaireifen angeordnet. Die Kabel

durfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.

Die Fernwasserversorgungsleitung DN 600 und dasugddwrige Steuerkabel der
Fernwasserversorgung Sudthiringen verlaufen ebbeiifaér das Gelande. Fir die
Wasserleitung und das BMSR Kabel ist It. DIN 19d3€ldseitig der Leitungsachse ein
Schutzstreifen einzuhalten

Dieser betragt

fur die Wasserleitung DN 600 2x 5,00 m Schutzigndireite 10,00 m

fur das BMSR-Kabel 2x 2,00 m Schutzstreifenlered,00 m

Diese Schutzstreifen sind von Bebauung und AnpélagZrei zuhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind zu unterlassen.
Vor Bebauung des Gebietes ist eine Stellungnahmen bBetreiber der Anlage

(Fernwasserversorgung Sudthiringen) einzuholen.

5.1 Geologische Verhéaltnisse

Im Bebauungsplangebiet streichen Festgesteine dsshdlkalkes aus. Den lberwiegenden
Bereich der Flache nehmen Wechsellagerungen vooniiplKalksteinen, Mergelkalken und
Tonsteinen des Mittleren Muschelkalkes ein.

Die Gesteine des Mittleren Muschelkalks verwittaud Grund ihrer Struktur unter Einfluss
der Atmosphare relativ leicht. Es kann deshalb enetirere Meter machtige, tonig-steinige
Verwitterungsdecke auftreten. Diese Schicht istrkstdrostempfindlich. Daher ist

Staunassebildung maoglich.
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Daraus resultierend wird in Vorbereitung der Baunaditnen die Erstellung eines
Baugrundgutachtens empfohlen.

Erdaufschlisse sowie groRere Baugruben sind deringsi Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie rechtzeitig zu melden, damit eine geoldgsund bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebagerf kann.

Das Geologische Landesarchiv des Freistaates Tirinbittet um Ubergabe des

Schichtenverzeichnisses.

6. ErschlieRung

6.1  VerkehrserschlielBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt von der ,Bergstraffel’ Richtungsverkehr. Die Zufahrt
befindet sich im Kruimmenbereich, die Ausfahrt agif geraden Strecke in Richtung
.Dreil3igackerer Stral3e”. So werden ausreichendet&chaltnisse fur die abbiegenden oder
einmundenden Fahrzeuge garantiert.

Die Stralle wurde in unmittelbarer Nahe zu den Ssekngifen angeordnet, um die
verbleibenden vermarktbaren Flachen weitestgeheszuautzen.

Die Fahrbahn erhalt eine Breite von 3,50 m. Aufldéen Seite in Fahrtrichtung erfolgt die
Anordnung des Gehweges von 1,50 m Breite. Diesat mit Hilfe eines 12 bis 15 cm hohen
Hochbordes von der Fahrbahn abgetrennt. Auf deerandStralR3enseite wird neben der
Fahrbahn ein 0,50 m breiter SicherheitsstreifenSalmtterrasen vorgesehen.

Bei den Grundstiickszufahrten ist zu beachten, diase im Bereich der Versorgungstrassen
héhenmalig an das vorhandene Gelande angepassnweidsen.

An der nordlichen B-Plangrenze wird zwischen Regekinaltebecken und Grinstreifen ein

FuRweg Richtung Ortskern Dreil3igacker vorgesehen.

6.2  Wasserversorgung

Zur Versorgung des Gebietes ist eine neue Wadsereimit zweiseitiger Anbindung im

Ringschluss zu verlegen. Die Einordnung erfolgt3geateils im offentlichen Bauraum,
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teilweise parallel zu der neu zu verlegenden Gasigi(gemeinsamer Kabelgraben). Von hier
aus werden die angrenzenden Grundsticke Uber &ticigen versorgt, deren Verlegung

nach Beauftragung durch den zukinftigen Bauwertielge.

Loschwasserversorgung

Die gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 geforderte Besttellung von einer
Léschwassermenge von 96/mfir die Dauer von 2 Stunden wird sichergestellt.

Die Anordnung der Uberflurhydranten(DIN 3222) unatérflurhydranten(DIN 3221) hat
nach Arbeitsblatt W 331 zu erfolgen. Die Zufahrteind entsprechend DIN 14090 zu
gewahrleisten. Aufstell- und Bewegungsflachen fauérwehr und Rettungsfahrzeuge sind
im ruhenden Verkehrsraum zu schaffen bzw. vorzehalErschlieBungsstralen sind so
auszulegen, dass sie durch Fahrzeuge mit eineeWeslast von 10t befahren werden kénnen.

6.3 Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Vartegyder Entsorgungsleitungen erfolgt

im offentlichen Bauraum.

Das anfallende Regenwasser ist in das Regenriekleaken der Stadt Meiningen
einzuleiten, welches sich an der nordwestlichem@ales Bebauungsplangebietes befindet.
Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Schmutzieitsey zugefihrt, welche sich

ebenfalls nordlich im Bereich der Arztehduser biddin

Das anfallende Regenwasser der Parkflachen i,dat Baugrund dies zulésst, vor Ort zur
Versickerung zu bringen, ansonsten ist es ebenfatlas Regenrickhaltebecken einzuleiten.
Eine Verlegung der Hausanschlussleitungen istnaxstt Parzellierung maoglich.

Die vorhandenen und neu zu verlegenden Abwassertgnh dirfen nicht Uberpflanzt

werden.

6.4  Gasversorgung

Die Anbindung ist von der sudlichen Hochdruckgdsley DN 200 als Stichleitung in

Koordinierung mit der Trinkwasserleitung im gemeaimen Stral3engraben zu verlegen.
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Hausanschlisse auf die Grundsticke werden nachftBepung durch den zukinftigen

Bauwerber verlegt.

6.5 MS-und NS-Versorgung

Zur Versorgung des Bebauungsplangebietes ist esendig eine neue Trafostation zu
errichten.

In der Planzeichnung wurden 2 Standorte dafir sslgagy

Abhangig vom Leistungsbedarf der sich ansiedelriglarichtungen und dem zu erwartenden
Versorgungsschwerpunkt ist in der weitergehendeanui?lg zu entscheiden, welcher
Trafostandort erforderlich ist.

Eine Vorverlegung der Hausanschlisse ist techmadtt moglich.

7. Archaologie und Denkmalpflege

Im B-Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkméadémahnt .Dennoch ist bei Erdarbeiten mit
der Aufdeckung bislang unbekannter Archaologicaeninen. Bei deren Auftreten ist
unverzuglich die Aul3enstelle Steinsburgmuseum téis. Landesamtes fur Denkmalpflege
und Archéologie zu benachrichtigen.

Der Beginn der Bauarbeiten ist 2 Wochen vorherifilitin anzuzeigen.

8. Bodenschutz und Altlasten

Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der efBibden einwirkt, so zu verhalten,

dass schadliche Bodenveréanderungen vermieden werden

Nach 84 Abs.2 BBodSchG sind der Grundstiickseigeattiimd der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber ein Grundsttick verpflichtet, MaRnahmenAbwehr der von ihrem Grundstiick

drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu exgreif
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Falls der begrindete Verdacht auf das Vorhandenseirschadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten besteht, ist unverziglich das StaelUmweltamt Suhl; Ref. 34 zu

benachrichtigen.

9. Immission

Der Beurteilungspegel der Larmimmission betragt &@mIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® fur ,, Sonstige Sondergebiete” je nactzdugsart; hier: Sondergebiet flr

medizinische und medizintechnische Versorgungs#itungen (8 11 BauNVO):

Tags: 06.00 Uhr — 22.00 Uhr 45 dB(A)
Nachts: 22.00 Uhr — 06.00 Uhr 35 dB(A)

Der Verwendung von emissionsarmen Brennstoffenaunduerbaren Energien, wie

Solarenergie und Erdwarme wird der Vorrang gegeben.

Ch. Montag
Bearbeiter Bebauungsplan
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